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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Koncern
We Construction AB &ger och forvaltar aktieinnehavet i ett antal helt eller delvis dgda av varandra

oberoende dotterbolag.

Moderféretag

We Construction &r ett varderingsstyrt bostadsutvecklings- och byggbolag med sate i Malmé kommun i
Skane l&n. Malséttningen &r att utmana de etablerade aktérerna genom ett ungt, modernt och drivet
synsétt och pa sikt bli en av de ledande aktérerna pa den lokala marknaden genom ledorden:
professionellt, modernt och familjart. Bolagets verksamhet och kompetens strécker sig fran
bostadsutveckling, till nyproduktion av bostader och kommersiella fastigheter samt
hyresgéstanpassning och tillbyggnationer av kommersiella fastigheter.

We Construction har utvecklat en egen kostnadseffektiv och rationell byggmetod gallande bostéder.
Bolagets mal &r att skapa moderna och trivsamma bostéder som &r genomarbetade i detal;j for att
sedan uppféra husen med en rationell byggprocess och metod som sakerstéller en hoég
leveranssakerhet, hog kvalitet och hég kostnadseffektivitet. Bolaget har utvecklat sitt egna
digitaliserade kvalitets- och miljéledningssystem som &r certifierat i enlighet med ISO 9001 och 14001
och dérefter digitaliserat det i ett egenutvecklat projekthanteringssystem.

We Constructions utveckling under verksamhetsaret 2022 har varit fortsatt positiv med en fortsatt
I6nsam tillvaxt samt 6kad marginal. Antalet anstallda &r for nuvarande cirka 40 medarbetare och ett
behov finns att ytterligare rekrytera under kommande verksamhetsar.

Bolaget har under aret fokuserat pa att utveckla nya bostadsprojekt samt att utveckla befintliga och
nya kundrelationer med fokus pa nyproduktion av kommersiella fastigheter. Fér nuvarande innehar
foretaget en orderstock om ca 600 bostéder i egen regi samt en pagaende orderstock om ca 400
MSEK. Marknaden fér We Construction mot externa kunder har véxt d& befintliga kunder aterkommit
med nya projekt samt att ett flertal nya kunder tillkommit under aret.

Bolagets affarsidé att genom en rationell byggmetod utveckla kostnadseffektiva och hégkvalitativa
bostader ar framgangsrik och bolaget kommer att ha ett fortsatt fokus pa att bygga sitt varumarke
under nastkommande verksamhetsar.

Byte av redovisningsprincip
Fran och med den 1 september 2021 tilldmpar koncernen BFNAR2012:1. Inférandet av de nya
redovisningsprinciperna har inte haft betydande effekt pa resultat- och balansrakningarna.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning

Koncern

Belopp SEK 2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsattning 270 604 001 138 486 740
Rérelsemarginal % 9 3
Balansomslutning 89 129 580 82 870603
Avkastning pa eget kapital % 64 21
Soliditet 44 23

Definitioner: se not
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Moderféretag

Belopp SEK 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomséttning 16 414 237 135 452 257 99 838647 151 106 641 55 534 597
Rérelsemarginal % 0,8 1 0,3 11,1 2,9
Balansomslutning 53 553 410 64 177 998 34 229 213 49 689 244 29 206 413
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 31,7 4,5 10,1 39 103,3
Avkastning pa eget kapital % 31,5 53,5 9,6 -31,5 101,5
Soliditet 74,1 48,6 43,3 27 54

Viésentliga hdndelser under rakenskapsaret

We Construction AB genomférde 2021-09-01 en verksamhetséverlatelse av
entreprenadverksamheten till ett dotterbolag, We Construction Malmé AB. Bolaget véxer kontinuerligt
och férandringen genomférs fér att uppna en tydlig juridisk bolagsstruktur genom att sérskilja bolagets
entreprenadverksamhet fran bolagets fastighetsaffarer.

We Construction AB har under verksamhetsaret salt det egenutvecklade projekthanteringssystemet
WeNet till det heldgda bolaget WeNet AB samt startat bolaget Byggentreprenad i Syd AB som &r ett
komplement till entreprenadverksamheten i Malmé.

We Construction har under verksamhetsaret startat upp ett nytt bolag fér entreprenadverksamhet i
Goteborg, We Construction Goéteborg AB. Dar verksamheten kommer att pabérjas under
nastkommande verksamhetsar.

Agarférhallanden
51,3% av résterna och 46,6 % av kapitalet &gs av Drivator Equity AB. Ovriga &gare som innehar mer
an 10% av roster och kapital &r Jonas Lindén, Marcus Nilsson och John Ingelf.

Foérvantad framtida utveckling

Okande ravarupriser och stigande rantor har efter balansdagen haft en negativ paverkan pa féretagets
verksamhet. Pa grund av osékerhet i konsekvens och framtida konjunkturl&ge gar det i dagsléget inte
att kvantifiera de 6kande ravarupriserna och stigande rantornas paverkar pa verksamheten.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget och Koncern

Okande ravarupriser och stigande rantor har efter balansdagen haft en negativ paverkan pa féretagets
verksamhet. P& grund av osékerhet i konsekvens och framtida konjunkturlége gar det i dagsléget inte
att kvantifiera de 6kande ravarupriserna och stigande réntornas paverkar pa verksamheten.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av Drivator Equity AB.
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Eget kapital
Annat eget
Aktie- kapital inkl Minoritets
kapital arets resultat intresse Totalt
Koncernen
Ingaende eget kapital 2020-09-01 1 000 000 13 828 952 14 828 952
Utdelning - -
Arets resultat 4011526 4 011 526
Eget kapital 2021-08-31 1000 000 17 840 478 - 18840478
Ingaende eget kapital 2021-09-01 1000 000 17 840 478 18 840 478
Utdelning -4 000 000 -4 000 000
Minorietsintresse vid forvarv 568 817 568 817
Omférdelning -149 556 149 556 -
Arets resultat 23439 802 699 321 24 139 123
Eget kapital 2022-08-31 1000 000 37130724 1417694 39548 418
Aktie- Balanserad
kapital vinst  Arets resultat Totalt
Moderféretag
Ingaende Eget Kapital 2020-09-01 1 000 000 12 489 944 1339 648 14 829 592
Omféring 1339 648 -1 339 648 -
Utdelning -
Arets resultat - 16 372 375 16 372 375
Eget Kapital 2021-08-31 1000 000 13 829 592 16 372 375 31201 967
Ingaende Eget Kapital 2021-09-01 1 000 000 13 829 592 16 372 375 31201 967
Omféring 16 372 375 -16 372 375 -
Utdelning -4 000 000 - -4 000 000
Arets resultat 12 456 236 12 456 236
Eget Kapital 2022-08-31 1 000 000 26 201 967 12 456 236 39 658 203
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 38 658 203, disponeras enligt féljande:
Belopp i SEK
Utdelning 4 000 000
Balanseras i ny rékning 34 658 203
Summa 38 658 203

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Belopp i SEK Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 3 270 604 001 138 486 740
Féréndring av varulager
samt pagaende arbeten fér annans rakning -224 663 -977 137
Aktiverat arbete for egen rakning 754 440 -
Ovriga rérelseintakter 4 3950 138 17 008
275083 916 137 526 611
Rérelsens kostnader
Material och frammande tjanster -220 502 137 -115 994 741
Ovriga externa kostnader 57 -3 717 466 -4 423 994
Personalkostnader 6 -25 048 529 -12 785 935
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -208 233 -31 557
Ovriga rérelsekostnader 114 -
Rorelseresultat 25 607 665 4 290 384
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 14 628 85644
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -131 705 -59 336
Resultat efter finansiella poster 25490 588 4 316 692
Resultat fére skatt 25490 588 4316 692
Skatt pa arets resultat 11 -1 351 465 -305 166
Arets resultat 24 139 123 4011526
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 23439 802 4011526
Innehav utan bestémmande inflytande 699 321 -
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 12 754 440 -
754 440 -
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 - 3 644 580
Inventarier, verktyg och installationer 14 1047 252 45 000
Pagaende nyanléggningar och
forskott avseende materiella anldggningstillgangar 15 - 26 622 299
1047 252 30 311 879
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 17 100 000 -
100 000 -
Summa anldggningstillgangar 1901 692 30 311 879
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Mark till férsaljning 25900 000 1099 750
25900 000 1099 750
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25491739 21 446 306
Fordringar hos koncernféretag 6 537 162 7119748
Skattefordringar 1590 350 1173 881
Upparbetad men ej fakturerad intakt 7 859 331 6 340 292
Ovriga fordringar 16 934 702 12 361 988
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1339 329 3016 759
59752 613 51458 974
Kassa och bank 15675275 -
Summa omsittningstillgangar 87 227 888 52 558 724
SUMMA TILLGANGAR 89 129 580 82 870 603
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Belopp i SEK Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Balanserat resultat inkl arets resultat 37130724 17 840 478
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 38130724 18 840 478
Innehav utan bestdmmande inflytande 1417 694 -
Summa eget kapital 39 548 418 18 840 478
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 46 691 -
46 691 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 - 30 636 250
- 30 636 250
Kortfristiga skulder
Fakturerad men ej upparbetad intékt 5794 302 -
Leverantérsskulder 19643 313 17 356 919
Skulder till koncernféretag 1399 382 191 000
Skatteskulder 1225 148 -
Ovriga kortfristiga skulder 18 129 461 1400 133
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 3 342 866 14 445 823
49 534 472 33393 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 129 581 82 870 603
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i SEK Not 2022-08-31 2021-08-31
Den I6pande verksamheten

Roresleresultat 25 607 665 4 290 384
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 384 183 31557
Erhallen ranta 14 628 85 644
Erlagd ranta -131 705 -59 336
Betald inkomstskatt -374 033 2 528 169
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 25500 738 6 876 418
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av lager -24 800 250 -1 099 750
aning(-)/Minskning (+) av fordringar -5 775 545 -18 120 458
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 13 707 066 12 064 420
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 632 009 -279 370
Investeringsverksamheten

Férvéarv av dotterféretag -1 129 648

Avyttring av dotterféretag 30 574 089

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -754 440

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1210 485 -30 356 880
Lamnade langfristiga fordringar 100 000

Kassafléde fran investeringsverksamheten 27 579 516 -30 356 880
Finansieringsverksamheten

Foréandring lan kreditinstitut -30 636 250 30 636 250
Utbetald utdelning -4 000 000

Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten -34 636 250 30 636 250
Arets kassafléde 1 575 275 -
Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut 1 575 275 -
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Belopp i SEK Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 3 16 414 237 135 452 257
Féréndring av varulager
samt pagaende arbeten fér annans rakning - -1 201 800
Ovriga rérelseintékter 4 16 692 9248
16 430 929 134 259 705
Rérelsens kostnader
Material och frammande tjanster -7 888 427 -115 770 078
Ovriga externa kostnader 57 -4 487 784 -4 286 299
Personalkostnader 6 -3 778 507 -12 770 671
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -149 017 -31 557
Rorelseresultat 127 194 1401 100
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 12 447 500 15 300 000
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 14 386 35644
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -101 863 -59 203
Resultat efter finansiella poster 12 487 217 16 677 541
Resultat fore skatt 12 487 217 16 677 541
Skatt pa arets resultat 11 -30 981 -305 166
Arets resultat 12 456 236 16 372 375
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Balansrakning - moderféretag

Belopp i SEK Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 14 712721 45 000
712721 45 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16 1306 148 200 000
Fordringar hos koncernféretag - 266 000
Andra langfristiga fordringar 17 100 000 -
1406 148 466 000
Summa anldggningstillgangar 2118 869 511 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 33 379 908 25765 161
Kundfordringar 7 281824 21 446 306
Aktuell skattefordran 1462 566 1188 381
Upparbetad men ej fakturerad intakt 1229 031 475 146
Ovriga fordringar 7 802 840 12 022 228
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 278 372 2769776
51434 541 63 666 998
Summa omsaéttningstillgangar 51434 541 63 666 998
SUMMA TILLGANGAR 53 553 410 64 177 998
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

1 000 000 1 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 26 201 967 13 829 591

Arets resultat 12 456 236 16 372 375
38 658 203 30 201 966

Summa eget kapital 39 658 203 31201 966

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1478 684 17 120 831

Skulder till koncernféretag 8 470 454 -

Ovriga kortfristiga skulder 3 182 058 1409 377

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 764 012 14 445 824
13 895 208 32 976 032

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 553 411 64 177 998
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Belopp i SEK Not 2022-08-31 2021-08-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 127 194 1401 100

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 194 017 31557

Erhallen ranta 14 386 35644

Betald rénta -101 863 -59 203

Betald skatt -305 166 -2 528 169

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -71 432 -1 119 071

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 20 121 390 -18 102 458

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -27 551 279 14 611 032

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -7 501 321 -4 610 497

Investeringsverksamheten

Foérvarv av dotterféretag -

Avyttring av dotterféretag -

Férandring lan dotterforetag - 1152 079

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -861 738 -50 001

Foérvarv av férvaltningsfastigheter -1 129 648

Avyttring av férvaltningsfastigheter 21 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 970 386 1102 078

Finansieringsverksamheten

Inl6sta aktieoptioner -4 000 000

Nyemission 13471707

Férandring lan moderforetag -5 413 883

Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 9471707 -5 413 883

Arets kassafléde - -8 922 302
- 8 922 302

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nar de risker och férdelar
forknippade med tillgangen éverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar den avtalade foérpliktelsen fullgérs eller upphdr.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvérde med avdrag fér befarade férluster. Leverantérsskulder
och andra icke-réntebdrande skulder varderas till nominella belopp.

Finansiella anlaggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rantebarande kortfristiga
finansiella fordringar och skulder vérderas savél vid forsta redovisningstillféllet som i efterféljande
vardering till upplupet anskaffningsvarde, vilket normalt ar detsamma som verkligt varde
(transaktionsvardet) vid anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt hanférliga transaktionsutgifter

sasom courtage.

Per varje balansdag bedémer féretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov.
Beddmningen gors individuellt post for post. Féretagets vardepappersportfolj utgér en post da
foretaget utformat och dokumenterat en riskspridningsstrategi och de finansiella instrumenten i
portféljen &r klart identifierbara.

Viédrderingsprinciper mm
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Immateriella tillgangar
Utgifter for forskning och utveckling

Utgifter for forskning, dvs. planerat och systematiskt sbkande i syfte att erhalla ny vetenskaplig eller
teknisk kunskap och insikt, redovisas som kostnad nar de uppkommer. ;

Vid redovisning av utgifter for utveckling tillampas aktiveringsmodellen. Det innebér att utgifter som
uppkommit under utvecklingsfasen redovisas som tillgang nar samtliga nedanstaende foérutsattningar

ar uppfyllida:
- Det &r tekniskt mojligt att fardigstélla den immateriella anlaggningstillgangen sa att den kan anvandas

eller séljas.
- Avsikten &r att fardigstalla den immateriella anlaggningstillgangen och att anvanda eller sélja den.

- Férutsattningar finns for att anvanda eller sélja den immateriella anlaggningstillgangen.

- Det &r sannolikt att den immateriella anlédggningstillgangen kommer att generera framtida
ekonomiska fordelar.

- Det finns erforderliga och adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfélja
utvecklingen och fér att anvanda eller sélja den immateriella anlaggningstiligangen.

- De utgifter som &r hanférliga till den immateriella anlaggningstillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt
sétt.
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Internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Anskaffningsvardet fér en internt upparbetad immateriell anlaggningstillgang utgérs av samtliga direkt
hanférbara utgifter sdsom I6n och konsultarvoden.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Moder-
Koncern féretag
ar ar
Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Internt upparbetade immateriella tillgangar
Balanserade utgifter for utveckling och liknande arbeten 5 5

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Moder-
Koncern féretag
ar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 3-5 3-5

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd férstagdngshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Utlandsk valuta
Monetara poster i utldndsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas inte

om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Erséttningar till anstéllda

Klassificering
Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestédmda eller

formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
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forsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften &r betald.
Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstéllining &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de 6verenskomna erséattningarna
till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bar i allt vésentligt dels risken att ersattningarna
kommer att bli hégre &n férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker
fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven om tillgangarna &r éverférda till
ett annat féretag.

Bolaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Erséttningar vid uppsédgning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstéallning fére den normala tidpunkten fér
anstallningens upphdrande, eller

b) ldamna erséttningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Erséattningar vid uppségningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan fér uppségningen
och inte har nagon realistisk mgjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte foér temporéra
skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intédkter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

| de fall képevillkoren innebar att kdparen erhaller en finansiering &r intéktens verkliga varde nuvardet
av alla framtida betalningar.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa Iépande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och material

levereras eller forbrukas.
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Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt och kostnad
med utgangspunkt fran fardigstéllandegraden pa balansdagen (successiv vinstavréakning).

Fardigstallandegraden beréknas som nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen i
forhallande till beraknade totala uppdagsutgifter.

Intékt redovisas endast med det belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifterna som
sannolikt kommer att ersattas av bestéllaren eftersom det ekonomiska utfallet inte kan beréknas pa

tillforlitligt satt.

En befarad forlust redovisas som kostnad eftersom det &r sannolikt att de totala uppdragsutgifterna
kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader
medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt vérde vid férvérvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwiill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag
6verstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vérdet pa det forvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antagande som anses vara rimliga vid tidpunkten da bedémningen

gors.

Upppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga.

Resultatet av dessa anvénds fér att bedémma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som
inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar
och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Enligt féretagsledningen &r vasentliga bedémningar avseende tilldmpade redovinsningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet i uppskattningar, framst relaterade till bedémningen av fardigstéllandegraden vid

arbete till fastpris.

A
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Not 3 Nettoomsittning per rérelsegren

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Nettoomséttning per rérelsegren
Fastighetsutveckling 23297 294 73 863 218
Entreprenadarvoden 241 026 595 64 623 522
Konsultarvode 6280 112
270 604 001 138 486 740
Moderféretag
Nettoomséttning per rérelsegren
Fastighetsutveckling 10 859 347 70828 735
Management Fee 5 554 890
Entreprenadarvoden 64 623 522
16 414 237 135 452 257
Not 4 Ovriga rorelseintdkter
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Reavinst fastighetsférséljning 3912176
Ovrigt 37 962 17 008
Summa 3950 138 17 008
Moderféretag
Ovrigt 16 692 9248
Summa 16 692 9248
Not 5 Arvode och kostnadsersaéttning till revisorer
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 100 000
JHM Revision AB
Revisionsuppdrag 75 000 96 110
Andra uppdrag 22 707
Summa 197 707 96 110
Moderféretag
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 50 000
JHM Revision AB
Revisionsuppdrag 75 000
Andra uppdrag 14 056 96 110
Summa 139 056 96 110
Kommentar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

X
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verkstéllande direktérens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 Varav mén 2021-08-31 Varav mén
Moderforetag
Sverige 3 1 15 12
Totalt moderféretaget 3 1 15 12
Dotterféretag
Sverige 34 32 - -
Totalt dotterfoéretag 34 32 - -
Koncernen totalt 37 33 15 12

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare
2022-08-31 2021-08-31

Andel Andel
kvinnori % kvinnor i %

Moderforetag
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare - -

Koncern
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare -

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Moderforetag

Styrelse och VD 879 072 2679 388
Ovriga anstallda 1 356 953 6 170 061
Summa 2 236 025 8 849 449
Sociala kostnader 1256 748 3926 471
(varav pensionskostnader) 1) 364 410 764 746
Koncern

Styrelse och VD 3805113 2679 388
Ovriga anstéllda 13 008 244 6 170 061
Summa 16 813 357 8 849 449
Sociala kostnader 6 940 529 3941735
(varav pensionskostnader) 2) 1108 987 764 746

1) Av moderféretagets pensionskostnader avser 154 891 (fg ar 174 311 ) féretagets ledning avseende
1 (1) personer. Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (fg ar 0).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 154 891 (fg ar 174 311 ) féretagets ledning avseende 1 (1)
personer. Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (fg ar 0).

h
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Not 7 Operationell leasing

Leasingavtal déar féretaget ér leasetagare

18(25)

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 2625 062 647 668
Mellan ett och fem ar 5704 534 3 150 845
Senare an fem ar 1005 179
9334775 3798513
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 3424 839 1411511
Moderféretag
Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 1118 272 647 668
Mellan ett och fem ar 3670315 3 150 845
Senare an fem ar 1005179
5793 766 3798513
1097 192 1411511

Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter

Operationella leasingavtal avser huvudsakligen ingangna lokalhyresavtal samt leasing av tjanstebilar

och arbetsfordon

Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Utdelning 12 350 000 15 300 000
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 97 500
12 447 500 15 300 000
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Rénteintékter, évriga 14 628 85 644
14 628 85 644
Moderféretag
Ranteintékter, 6vriga 14 386 35644
14 386 35644
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Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Rantekostnader, évriga -131 705 -59 336
-131 705 -59 336
Moderféretag
Rantekostnader, 6vriga -4 215 -59 203
Koncernintern ranta -97 648 -
-101 863 -59 203
Not 11 Skatt pa arets resultat
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Aktuell skatt 1325374 305 166
Uppskjuten skatt 26 091 -
1351465 305 166
Moderféretag
Aktuell skatt 30 981 305 166
30 981 305 166
Avstdmning effektiv skatt
2021/2022 2020/2021
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 25 490 588 4 316 692
Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 20,60% -5251061 21,4% -923 772
Effekt ej avdragsgilla kostnader -34 431 -9 551
Effekt ej skattepliktiga intékter 3934 027 628 157
Differens -1 351 465 -305 166
Moderfoéretaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 12 487 217 16 677 541
Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget 20,6% -2 572 367 21,4% -3 568 994
Effekt ej avdragsgilla kostnader -22 799 -10 372
Effekt ej skattepliktiga intakter 2 564 185 3274 200
Differens -30 981 -305 166
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 754 440 -
754 440 -

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning




We Construction AB
559070-5116

20(25)

Redovisat virde vid arets slut 754 440 -
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan - =
-Nyanskaffningar - -
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan 2 -
-Arets avskrivning = s
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 13 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 3 644 580 3 644 580
-Nyanskaffningar - -
-Avyttringar och utrangeringar -3 644 580
Vid arets slut - 3 644 580
Ackumulerade avskrivningar:
Redovisat vérde vid arets slut - 3 644 580
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 216 945 166 946
-Nyanskaffningar 1210 485 50 000
-Avyttringar och utrangeringar -
-Vid arets slut 1427 430 216 946
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -171 945 -140 389
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning -208 233 -31 557
-Vid arets slut -380 178 -171 946
Redovisat vérde vid arets slut 1047 252 45 000
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 216 945 166 946
-Nyanskaffningar 861 738 50 000
-Avyttringar och utrangeringar -216 945
-Vid arets slut 861 738 216 946
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -171 945 -140 389
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 171 945
-Arets avskrivning -149 017 -31 557

-149 017 -171 946

-Vid arets slut

A
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Redovisat vdrde vid arets slut 712721 45 000
Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Vid arets bérjan 26 622 299 -
Investeringar 26 622 299
Avyttring av dotterféretag -26 622 299
Redovisat vérde vid arets slut - 26 622 299
Moderforetag
Vid arets borjan - -
Investeringar - -
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 16 Andelar i koncernféretag

2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 200 000 200 000
-Forvarv 150 500
-Avyttring -23 500
-Ldmnade aktieagartillskott 979 148
Redovisat varde vid arets slut 1306 148 200 000

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
2022-08-31 2021-08-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde vérde
We Construction Malmé AB, 559182-9188, Malmé 450 90 47 500 50 000
Varlinge Holding AB, 559165-8991, Malméo 500 100 94 316 50 000
We Construction Géteborg AB, 559368-1371, Gétebor$10 51 68 098
WeNet AB, 559368-1397, Malmo 250 100 41 398
Wec Fastighets Holding AB, 556977-5470, Malmé 500 100 50 000 50 000
WEC Fastighets Holding 2 AB, 559208-3322, Malm& 500 100 142 086 50 000
WEC Fastighets Holding 3 AB, 559346-1535, Maimé 250 100 74 200
WEC Fastighets Holding 4 AB, 559355-2580, Malm&é 250 100 61 800
Byggentreprenad i Syd AB, 559304-4851, Malmd 163 65 701 250
Go Management AB, 559303-7830, Helsingborg 51 51 25500
1306 148 200 000
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Not 17 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Tillkommande fordringar 100 000

-Vid arets slut 100 000 -

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets slut -

Redovisat varde vid arets slut 100 000 -
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Tillkommande fordringar 100 000

-Vid arets slut 100 000 -

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets slut =
Redovisat varde vid arets slut 100 000 -

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 38 658 203, disponeras enligt féljande:

Utdelning 4 000 000
Balanseras i ny rakning 34 658 203
Summa 38 658 203
Not 19 Antal aktier och kvotvirde
Aktieslag 2022-08-31 2021-08-31
A-aktier 10 80 000
B-aktier 10 20 000
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen - 30 636 250

- 30 636 250

Moderféretag

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-08-31 2021-08-31

Koncernen

Upplupna semesterskulder 1980 582 1271183

Upplupna sociala avgifter och skatter 759 205 601 392

Ovriga poster 603 078 12 573 249
3 342 865 14 445 824

Moderféretaget

A
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Upplupna semesterskulder 392 365 1271183
Upplupna sociala avgifter och skatter 220772 601 392
Ovriga poster 150 875 12 573 249

764 012 14 445 824

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser - koncernen

Stéllda sdkerheter
2022-08-31 2021-08-31
Koncernen
Fér moderbolag
Foéretagsinteckningar 7 779 000 7 779 000
7 779 000 7 779 000
Summa stéllda sdkerheter 7779 000 7 779 000

Eventualférpliktelser
Férekommer inga evetnualférpliktelser

Not 23 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser - moderféretaget

Stéllda sdkerheter
2022-08-31 2021-08-31

Moderféretaget

Fér koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Féretagsinteckningar 7 779 000 7 779 000
7 779 000 7 779 000
Summa stéllda sékerheter 7779 000 7779 000

Eventualférpliktelser
Foérekommer inga evetnualforpliktelser

Not 24 Koncernuppgifter
We Construction AB ingar i en koncern dér Drivator Equity AB, org nr 556628-4495 med séate i Malmo,

upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av koncernens totala inkép och férsaljning méatt i kronor avser 5 % av inkdpen och 5 % av

forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Av moderféretagets totala inkdp och férséljning métt i kronor avser 10 % av inképen och 66 % av
férséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhor.



We Construction AB 24(25)
559070-5116

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Arets resultat hanférligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hanférligt till mfs aktieagare.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
Malmé 2023-02-28

Carl-Fredrik Streiby Jopas Lindén
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Var revisionsberéattelse har lamnats den 2023-02-28
Grant Thornton Sweden AB

. wmﬁ
Johan Kling
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrékning samt moderbolagets resultat- och balansrékning blir féremal
for faststéllelse pa ordinarie arsstamma.



